
 

 

Exposé: 
 

 

 

Neuwertiges, exklusives Penthouse in Köln-Lindenthal 
 

 

 

 

 

 

 

 

Wohnfläche: 166 m²         Baujahr: 1984 

Anzahl Zimmer: 3               Zustand: Erstbezug nach Sanierung 2025 

Anzahl Etagen: 4                 Befeuerung: Gas 

Anzahl Schlafzimmer: 2                                  Kaufpreis: 1.100.000 EUR 
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Objektbeschreibung: 

Dieses exklusive Penthouse in bester Lage von Köln-Lindenthal bietet auf ca. 165,99 m² Wohnfläche ein 

außergewöhnliches Wohngefühl für anspruchsvolle Stadtliebhaber. Die Wohnung präsentiert sich nach 

einer umfassenden, geschmackvollen Sanierung im Erstbezug und vereint modernes Design mit 

hochwertiger Ausstattung. Beim Betreten dieses außergewöhnlichen Penthouses werden Sie direkt von 

einem Gefühl von Großzügigkeit und Behaglichkeit empfangen. 

Durch eine hochwertige Biffa- Sicherheitstür gelangen Sie in die helle Diele, die bereits den eleganten und 

modernen Charakter der Wohnung widerspiegelt. 

Von hier führt der Weg nach links in ein lichtdurchflutetes, gemütliches Kinder- oder Arbeitszimmer, das 

mit einem großen Fenster und einer Tür zur Dachterrasse versehen ist. Ob als inspirierender Rückzugsort 

fürs Arbeiten oder als freundlicher Raum fürs Kind oder Gäste – hier fühlt man sich sofort wohl. 

Gleich nebenan befindet sich das großzügige Schlafzimmer, das durch seine Helligkeit, klare Linien und 

den direkten Zugang zur Dachterrasse besticht. Hier können Sie morgens die Sonne begrüßen und abends 

in Ruhe den Blick über die Dächer Kölns schweifen lassen. 

Ein stilvolles Badezimmer mit moderner Schiebetür setzt elegante Akzente: Hochwertige Elemente in Grau- 

und Schwarztönen, eine großzügige Dusche und große Fenster schaffen eine stylisch zeitlose und zugleich 

behagliche Atmosphäre. 

Direkt gegenüber, neben der Eingangstür, befindet sich ein kleines, geschmackvolles Gäste-WC, das durch 

sein modernes Design überzeugt. 

Das Herzstück der Wohnung ist der offene Wohn- und Essbereich, den Sie durch eine doppelflügelige 

Glastür betreten. 

Hier verbinden sich Weite und Gemütlichkeit zu einem besonderen Wohngefühl. Große Fenster durchfluten 

den Raum mit Licht, und der offene Kamin sorgt an kühlen Abenden für eine warme, entspannte Stimmung. 
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Die offene Küche schließt harmonisch an den Essbereich an und lädt dazu ein, gemeinsame Momente zu 

genießen – beim Kochen, Lachen und Zusammensein. 

Sowohl von dem Wohn- als auch dem Essbereich aus öffnen sich Türen zur großen Dachterrasse, die diesen 

Wohntraum perfekt abrundet. 

Zur Wohnung gehört eine Garage, die sich direkt am Eingang befindet und somit einen besonders 

komfortablen Zugang bietet. Zusätzlich steht ein geräumiger Kellerraum zur Verfügung, der vielseitig 

nutzbar ist. 

Ausstattung: 

Die Immobilie überzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, edle Materialien und klare Linien. 

Sämtliche Bereiche der Wohnung wurden vollständig erneuert – von der Elektrik über die Böden bis hin zu 

Bad und Gäste-WC. Neue, doppelt verglaste Schallschutzfenster sorgen für ein ruhiges Wohnen auch bei 

zentraler Lage. 

Ein besonderes Highlight ist der offene Kamin, der dem großzügigen Wohnbereich eine warme und 

einladende Atmosphäre verleiht. Die großzügige Dachterrasse bietet beeindruckende Ausblicke und schafft 

zusätzlichen Raum zum Entspannen und Genießen. 

Die Küche wurde bewusst nicht eingebaut damit sie nach den individuellen Vorstellungen der neuen 

Eigentümer gestaltet werden kann – ideal für alle, die Wert auf persönliche Akzente legen. 

Dieses Penthouse verbindet Urbanität, Komfort und Exklusivität – ein Zuhause zum Wohlfühlen und 

Genießen in einer der feinsten Kölner Adressen. 

Lage: 

Die Adresse in Köln-Lindenthal liegt in einem der grünsten und begehrtesten Wohngebiete der Stadt, 

geprägt durch die unmittelbare Nähe zum Kölner Stadtwald mit weitläufigen Park- und Erholungsflächen, 

die sich ideal für Spaziergänge, Sport und Freizeit im Freien eignen. 
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Das Umfeld ist von gewachsenem, hochwertigem Wohnbestand, begrünten Straßenzügen und einer 

ruhigen, zugleich urbanen Atmosphäre geprägt, was dem Viertel einen exklusiven und dennoch familiären 

Charakter verleiht. 

Verkehrstechnisch ist die Lage hervorragend angebunden: Über den Gürtel sowie die nahegelegenen 

Hauptachsen wie Aachener Straße und Militärring gelangt man schnell in die Kölner Innenstadt sowie 

weiter zu den Autobahnen A1 und A4, wodurch auch das Umland sehr gut erreichbar ist. Zudem befinden 

sich Straßenbahn- und Bushaltestellen in unmittelbarer Nähe gegenüber des Hauses, sodass der öffentliche 

Nahverkehr eine komfortable Alternative zum Auto bietet und die City in wenigen Minuten erreichbar ist. 

In der Umgebung stehen verschiedene Kindergärten und Schulen zur Verfügung, darunter Einrichtungen 

für die frühkindliche Betreuung sowie weiterführende Schulen im Stadtteil Lindenthal, was die Lage 

besonders attraktiv für Familien macht. Einkaufsmöglichkeiten wie Supermärkte, Bäckereien, Apotheken 

und kleinere Fachgeschäfte liegen in naher Umgebung, ergänzt durch ein vielfältiges Angebot an Cafés 

und Restaurants, sodass alle Dinge des täglichen Bedarfs bequem erreichbar sind. 

Die Nachbarschaft rund um den Stadtwaldgürtel ist durch eine angenehme Mischung aus Familien und 

älteren Bewohnern geprägt und gilt als ruhig, sicher und gepflegt, mit einer stilvollen Bebauung aus 

repräsentativen Mehrfamilienhäusern und Stadthäusern. 

Sonstiges: 

In naher Zukunft ist die Umrüstung von der bisherigen Gasheizung auf eine moderne Wärmepumpe 

geplant. Für die Maßnahme wurde bereits eine vollständige Rücklage gebildet, der Eibau ist beschlossen 

und wird zeitnah umgesetzt, sodass für Käufer keine zusätzlichen Investitionskosten zu erwarten sind. 

Die neue Wärmepumpe sorgt für eine zukunftssichere, umweltfreundliche Wärmeversorgung und 

verbessert den energetischen Standard des Objekts signifikant. Die derzeitige Energieeffizienzklasse wird 

sich durch die anstehenden Modernisierungsmaßnahmen erheblich verbessern. 



S e i t e  | 5 
 

GSP asset management GmbH 
Haus Sentmaring 7 Tel.  0251 / 2022-140 Volksbank Münsterland Nord eG Geschäftsführer  Geschäftsführer AG Münster 
48151 Münster Fax: 0251 / 2022-132 IBAN: DE07 4036 1906 7222 2104 00 Finanzökonom (ebs) Finanzökonom (ebs) HR B 5645 
St.-Nr. 337/5935/0648 am@gsp-am.de BIC: GENODEM1IBB Mehmet Belli Heiko Löschen, CFP  
USt.-IdNr.: DE204607892      

 

Die ehemals verlegten Waschbetonplatten der traumhaften Dachterrasse wurden im Zuge der Renovierung 

entfernt. Aktuell ist die Fläche mit einfacher Dachpappe bekleidet, was optisch unschön ist, aber einen 

praktische Ausgangssituation für einen neuen, ansprechenden Terrassenbelag nach eigenen Vorstellungen 

schafft. Im Zuge der bereits geplanten und beschlossenen Dacherneuerung inklusive Montage einer 

Photovoltaikanlage wird die Terrasse vollständig neu aufgebaut und hochwertig gestaltet, wobei die Kosten 

von den bisherigen Eigentümern sowie der Eigentümergemeinschaft getragen werden. 

Bis zum Umbau ist auf Kosten des Verkäufers eine ansprechende provisorische Gestaltung (z.B. mit Belag 

oder Gestaltungselementen) denkbar, die bei konkretem Kaufinteresse individuell abgestimmt werden 

kann. 

Haftungsausschluss: 

Die dargestellten Objektinformationen, Unterlagen und Pläne wurden uns ausschließlich vom Verkäufer 

zur Verfügung gestellt. Eine Gewährleistung oder Haftung für die Richtigkeit, Vollständigkeit oder 

Aktualität dieser Angaben wird hiermit ausdrücklich ausgeschlossen. Interessenten werden gebeten, alle 

relevanten Daten vor dem Kauf eigenständig zu prüfen.  

Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf oder Änderungen. 
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Hat unser Exposé Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin mit uns – 

wir freuen uns auf Sie! 

 

Nicole Löschen 

GSP asset management GmbH 

Haus Sentmaring 7 

48151 Münster 

+49 170 752 14 73 

nicole.loeschen@gsp-am.de 
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Hauseingangsbereich 

 

Eingangstür 
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Flur 

 

Tür zum Wohnzimmer 
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Wohnzimmer mit Kamin 

 

Esszimmer + Wohnzimmer 
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Esszimmer 
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Küche 

 

Badezimmer 

 

Badezimmer 
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Gäste WC 

 

Schlafzimmer 
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Kinderzimmer / Büro 

Courtagepassus 

Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch schriftliche Vereinbarung oder 

durch die Inanspruchnahme unserer Maklertätigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner 

Bedingungen zustande. Die Käufercourtage in Höhe von 3,57 % auf den Kaufpreis einschließlich 

gesetzlicher Mehrwertsteuer ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fällig. Die Höhe der 

Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzänderung. GSP asset management GmbH und 

ggf. deren Beauftragte erhalten einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegenüber dem Käufer (Vertrag 

zugunsten Dritter, § 328 BGB). Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten trägt der Käufer. 



S e i t e  | 14 
 

GSP asset management GmbH 
Haus Sentmaring 7 Tel.  0251 / 2022-140 Volksbank Münsterland Nord eG Geschäftsführer  Geschäftsführer AG Münster 
48151 Münster Fax: 0251 / 2022-132 IBAN: DE07 4036 1906 7222 2104 00 Finanzökonom (ebs) Finanzökonom (ebs) HR B 5645 
St.-Nr. 337/5935/0648 am@gsp-am.de BIC: GENODEM1IBB Mehmet Belli Heiko Löschen, CFP  
USt.-IdNr.: DE204607892      

 

 

 

Dachterrasse 1 

 

Dachterrasse 1 KI Visualisierung 
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Dachterrasse 2 

 

Dachterrasse 2 KI Visualisierung 
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Dachterrasse 3 

 

Dachterrasse 3 KI Visualisierung 
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Dachterrasse 4 

 

Dachterrasse 4 KI Visualisierung 
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Maklervertrag 

Maklervertrag für Kaufinteressenten 

zwischen 

GSP asset management GmbH, Haus Sentmaring 7, 48151 Münster, 

nachfolgend "Makler" genannt - 

und 

__________________________________________________________________________________ 

nachfolgend "Interessent" genannt - 

wird folgender Maklervertrag geschlossen: 

1. Vertragsgegenstand 

Der Interessent beauftragt den Makler, ihm Kaufobjekte entsprechend seinen Suchkriterien anzubieten 

oder zu vermitteln. Der konkrete Gegenstand dieses Vertrages ergibt sich aus der Objektbeschreibung im 

beigefügten Exposé. Durch Anforderung weiterer Informationen, Vereinbarung oder Durchführung von 

Besichtigungsterminen erklärt sich der Interessent mit den Bedingungen dieses Maklervertrages 

einverstanden. 

2. Maklerleistungen 

Der Makler verpflichtet sich, den Interessenten über das Objekt zu informieren, Besichtigungstermine zu 

organisieren und ihn bei Verhandlungen zu unterstützen. 

3. Maklerprovision 

Bei erfolgreichem Abschluss eines notariellen Kaufvertrages für das nachgewiesene oder vermittelte Objekt 

verpflichtet sich der Interessent zur Zahlung einer Maklerprovision in Höhe von 3% des Kaufpreises zzgl. 

gesetzlicher MwSt. Die Provision wird mit Abschluss des Kaufvertrages fällig. 
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4. Doppeltätigkeit 

Der Makler darf auch für den Verkäufer tätig werden. 

5. Vertragsdauer und Kündigung 

Dieser Vertrag endet mit Abschluss des Kaufvertrages oder kann von beiden Seiten mit einer Frist von 4 

Wochen gekündigt werden. 

6. Datenschutz 

Der Interessent erklärt sich mit der Speicherung seiner personenbezogenen Daten zum Zwecke der 

Vertragsdurchführung einverstanden. 

7. Widerrufsrecht 

Der Interessent hat das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von Gründen diesen Vertrag zu widerrufen. 

Die Widerrufsfrist beginnt mit Vertragsschluss. 

8. Sonstiges 

Mündliche Nebenabreden bestehen nicht. Änderungen und Ergänzungen dieses Vertrages bedürfen der 
Textform. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, bleibt der Vertrag im Übrigen 
wirksam. 

 

 

 

Ort, Datum:        _____________________________ 

            (Interessent) 
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Sie haben Ihre Traumimmobilie gefunden und suchen eine maßgeschneiderte 
Finanzierung? 

Gerne begleiten wir Sie bei der Beschaffung von Darlehensmitteln für Ihren Immobilienerwerb oder 
optimieren bestehende Finanzierungslösungen. Wir beraten Sie bei der Gestaltung der Finanzierung, 
tragen mit Ihnen die erforderlichen Unterlagen zusammen, arbeiten diese für die Banken auf und führen 
die Konditionsverhandlungen. 

Als Darlehensvermittler sind wir grundsätzlich unabhängig tätig, d.h. wir vermitteln Ihnen 
Darlehensverträge von verschiedenen Banken und beziehen auch gerne Ihre Hausbank mit ein. 

Die Vergütung erfolgt entweder über Provisionszahlungen der finanzierenden Banken oder auf 
Honorarbasis. 
 
__________________________________________________________________________________ 

 
Verlässlicher Partner in der unabhängigen Vermögensverwaltung 

Wir bieten… 

für unsere Mandanten seit über 25 Jahren einen aktiven, wertorientierten Anlageprozess. Die 
hochqualifizierten Experten der unabhängigen und eigentümergeführten Vermögensverwaltung nutzen 
gezielt Chancen und minimieren Risiken. Der fundamentale Investmentansatz basiert auf klaren 
Schwerpunkten und kombiniert direkte Investitionen, kostengünstige ETFs und ausgewählte Fonds für eine 
optimale Diversifikation. Die persönliche Betreuung und maßgeschneiderte Lösungen schaffen einen 
echten Mehrwert für anspruchsvolle Anlegerinnen und Anleger. 

GSP asset management – Ihr Weg zu kontinuierlichem Vermögenswachstum 

 

  

 
 


